REGULAMIN
Porzadku domowego oraz obowiazkéw Spoldzielni i uzytkownikow lokali
w zakresie napraw w Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wlasnosciowej we Wronkach

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

§1
Przepisy niniejszego regulaminu odnoszg sie do budynkdéw i ich otoczenia, oraz
wszelkich urzadzen stanowigcych wtasnos¢ Ilub wspotwtasnos¢  Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej we Wronkach zwang dalej Spétdzielnig i
dotyczg uzytkownikow lokali.

§2

Przez uzytkownika lokalu rozumie sie osobe posiadajgca spotdzielcze prawo do lokalu,
osobe, ktérej przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu, najemce, a takze osobe
zajmujacy lokal bez tytutu prawnego.

§3

Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu ochrone mienia Spétdzielni,
utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz
zapewnienia warunkow zgodnego wspétzycia mieszkancow.

§4
Postanowienia niniejszego regulaminu ustalajg wzajemne obowigzki Spoétdzielni i
uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§5
Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzgdzenia w osiedlach spoéfdzielczych sag
prywatng wiasnoscig lub wspétwlasnoscig wszystkich uzytkownikéw i w interesie
wiascicieli i wspotwiascicieli jest dbanie o majgtek a zwtaszcza o jego ochrone przed
niszczeniem i dewastacja.

§6

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu
za wszystkie osoby, ktore reprezentuje: tj. cztonkow rodziny, domownikow, najemcoéw,
podnajemcéw i gosci.

ROZDZIAL II.
Bezpieczenstwo, ochrona budynkow i lokali
§7

1. Pomieszczenia ogolnego uzytku, klatki schodowe i piwnice winny by¢ utrzymane w
statej czystosci. Niedozwolone jest przechowywanie w nich materiatéw
tatwopalnych, wybuchowych, wydzielajgcych opary i gazy, makulatury i réznego
rodzaju odpadow.

2. Niedozwolone jest pozostawianie na ciggach komunikacyjnych klatek schodowych
i piwnic jakichkolwiek przedmiotéw utrudniajgcych poruszanie sie.

§8
Zabrania sie manipulowania w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego oraz
innych instalacjach znajdujgcych sie poza obrebem mieszkania tj. na klatkach
schodowych i w pomieszczeniach wspodlnego uzytku. W przypadkach stwierdzenia
wyniktych stgd uszkodzehn nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ dziat techniczny
Spoétdzielni

§9

1. Dla unikniecia zagrozenia pozarowego nalezy unika¢ uzywania otwartego ognia w
piwnicach

2. Wszelkie przypadki wandalizmu i stwarzania zagrozenia zycia uzytkownicy winni
zgtaszac Policji tel. 997




ROZDZIAL III.
Zasady ogdlne

1.

§10
W przypadku awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem
szkody, uzytkownik jest zobowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal celem jej
usuniecia. Jezeli uzytkownik lokalu jest nieobecny lub odmawia udostepnienia
lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnoéci funkcjonariusza Policji
lub Strazy Miejskie;j.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ uzytkownika lokalu lub
petnoletniej osoby stale z nim zamieszkujgcej, Spétdzielnia jest zobowigzana
zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu ich przybycia.
Uzytkownicy lokali sg zobowigzani do udostepnienia lokalu w zwigzku z odczytami
przyrzadéw pomiarowych, podzielnikéw kosztéw c-o0, przeglgdami technicznymi
oraz w celu wykonania koniecznych napraw zwigzanych z modernizacjg lub
usuwaniem awarii.

§ 11

Nalezy przestrzegaC¢ zasad kultury i wspotzycia spotecznego przez wtasciwe
zachowanie porzadku, spokoju dziennego i ciszy nocnej poprzez:

1.

2.

korzystanie w ciggu dnia z wszelkich urzgdzen tele-audio (radioodbiorniki,
telewizory itp.) w taki sposdb by nie zaktécac¢ spokoju sgsiadom.
przestrzeganie ciszy nocnej w godzinach od 222 do 6%, podczas ktorej
zobowigzuje sie osoby przebywajgce w lokalach mieszkalnych i na terenie danej
nieruchomosci do zachowania szczegolnego spokoju
nie nalezy uzywac elektronarzedzi, wbija¢ gwozdzi, ku¢ tynkow itp., od godz. 20
do 8% rano

§12

. Uzytkownik lokalu obowigzany jest utrzymywac swdj lokal i pomieszczenia do

niego przynalezne (komoérki piwniczne) we wiasciwym stanie technicznym i
sanitarnym.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniami i
dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku, oraz wyposazenia
wokot budynku

Powyzsza dbatos¢ wyraza sie réwniez tym, ze w przypadku stwierdzenia
koniecznoéci naprawy, uzytkownik zgtasza ten fakt do dziatu technicznego
Spétdzielni.

§13

. Uzytkownik lokalu obowigzany jest do naprawiania szkéd powstatych z jego winy

oraz winy 0s6b z nim zamieszkujgcych i jego gosci.
W przypadku stwierdzenia dewastacji i wykrycia sprawcy, kosztami dodatkowych
napraw bedzie obcigzany sprawca.

§14

. Posiadacze zwierzat zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw sanitarno-

weterynaryjnych i porzgdkowych.

Wyprowadzanie psa z mieszkania moze odbywac sie jedynie na smyczy a w
przypadku psoéw agresywnych w kagancu.

Nalezy unika¢ zanieczyszczania przez psy i koty klatek schodowych, korytarzy oraz
przylegtych chodnikéw i trawnikow. Wszelkie zanieczyszczenia spowodowane
przez psy i koty winien usung¢ ich wiasciciel.

Zabrania sie wyprowadzania psow na tereny zabaw dla dzieci.

Wiasciciele pséw winni zgtosic¢ sie do Urzedu Miasta w celu jego zarejestrowania

i optacenia podatku



ROZDZIAL IV )
ZASADY SZCZEGOLOWE
Zasady korzystania z mieszkan

§15

1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany tylko jako mieszkanie.

2. W lokalu mieszkalnym moga by¢ wykonywane tylko takie prace (dziatalnos¢
gospodarcza), ktére nie zagrazajg bezpieczenstwu i higienie oraz nie zaktdca
spokoju. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w mieszkaniu wymaga zgody
Zarzgdu Spoétdzielni.

3. Remonty mozna prowadzi¢ jedynie w dni powszednie w godzinach od 8% do 20,
chyba, ze prowadzgcy remont uzyska zgode pozostatych mieszkancéw na
prowadzenie robot w innych godzinach.

§ 16

1. Wszelkie przerobki w mieszkaniach, wzglednie zmiany uktadu funkcjonalnego i
konstrukcyjnego mieszkania (stawianie lub rozbieranie Scianek dziatowych,
przebudowa balkondw, loggii, zaktadanie krat w oknach, wymiana okien, przerdbki
wod-kan itp.) mogg by¢ dokonywane za pisemng zgodg Zarzadu Spoétdzielni.

2. Nalezy zagwarantowa¢ dostep do urzadzeh pomiarowych ( podzielnikow i
wodomierzy ) a przypadku wodomierz umieszczonych w szatach nalezy zapewnic
otwoér o wymiarze minimum 250 mm x 350 mm umozliwiajgcy wymiane
wodomierza i zaworow odcinajgcych lokal .

3. Zabronione jest samodzielne dokonywanie zmian w instalacjach centralnego
ogrzewania.

4. Zmiany w instalacji c-o mozna przeprowadza¢ wytgcznie za pisemng zgodag
Zarzadu Spotdzielni w okresie przerwy w sezonie grzewczym tj. od 15 maja do 15
wrzesénia.

5. Na okres zimy uzytkownicy powinni zabezpieczy¢ mieszkania przed nadmierng
utrata ciepfta.

6. W celu utrzymania wiasciwego stanu technicznego budynku w lokalach
mieszkalnych nalezy utrzymywac w okresie zimowym temperature nie nizszg niz
+16°C.

7. W celu zachowania estetyki budynku, nalezy stosowac kolor biaty przy malowaniu
stolarki okiennej i osciezy, oraz wnek balkonowych.

8. Do napraw instalacji elektrycznych nalezy bezwzglednie stosowac¢ oryginalne
zabezpieczenia (wkfadki topikowe).

9. Nie jest dozwolone przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotéw
szpecacych wyglad budynku, oraz butli gazowych.

10.Pralki domowe winny by¢ eksploatowane pod ciggtym nadzorem w sposéb
niezaktocajacy spokoju sgsiaddéw i niepowodujgcy zalewanie mieszkan nizej
potozonych.

11.Nie nalezy trzepa¢ dywanow, poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach, klatkach
schodowych, w oknach.

12.Nie nalezy wyrzucaC przez okno lub z balkonu i loggii jakichkolwiek $mieci,
niedopatkéw papieroséw itp.

13.Do muszli ustepowych nie nalezy wrzuca¢ smieci, popiotu, kosci, szmat i innych
przedmiotéw, mogacych spowodowac zatkanie przewodoéw kanalizacyjnych. W
razie ustalenia osoby winnej niedroznosci kanalizacji poniesie ona wszystkie koszty
z tym zwigzane.

14.Skrzynki, doniczki z roslinami itp. umieszczone na parapetach okien, balkonach,
loggiach powinny by¢ nalezycie zabezpieczone przed wypadnieciem. Podlewanie
roslin powinno odbywac sie w taki sposob, aby woda nie przeciekata na nizsze
pietra po murze zabrudzajgc ponizej okna i balkony.



15.Niedopuszczalnym jest suszenie nieodwirowanej bielizny na balkonach i loggiach.

Zasady korzystania z pomieszczen wspolnego uzytku
§17

1. Pomieszczenia wspolnego uzytku jak pralnie, suszarnie nalezy wykorzystywac
wylacznie zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. W pralni nie wolno prac¢ bielizny przyjmowanej do prania w celach zarobkowych,
nie mozna tez w pralniach prasowac¢ i przygotowywac¢ karmy dla zwierzat
domowych.

3. Suszy¢ bielizne nalezy w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach
(suszarniach).

4. Po zakonczeniu prania i suszenia bielizny pomieszczenia pralni i suszarni nalezy
sprzatng¢, gtowice zaworow termostatycznych ustawi¢ na minimalng skale
ogrzewania, wpisac¢ do rejestru stany wodomierzy, a klucze zwrdéci¢ niezwtocznie
wyznaczonej osobie.

5. Pomieszczenia wspolne mieszkancow ,wozkarnie” stuzg wylgcznie do
przechowywania sprawnych wozkow i roweréw. Wszelkie inne przedmioty
uwazane bedg jako porzucone i usuwane przez administracje.

6. W piwnicach nalezy utrzymywaé porzadek. Zabrania sie sktadowania na
korytarzach  piwnicznych jakichkolwiek przedmiotdw oraz gromadzenia
nieczystosci.

7. W piwnicach oraz pomieszczeniach wspolnego uzytku nie wolno przechowywac
materiatéw tatwopalnych, butli gazowych, motocykli i motorowerow.

8. Zabrania sie palenia papieroséw na klatkach schodowych i w piwnicach.

9. W budynkach mieszkalnych wieloklatkowych nie wolno przegradzaé i blokowac
korytarzy piwnicznych tgczacych klatki schodowe.

10.W komérkach piwnicznych nie wolno instalowaé gniazd wtykowych. Uzytkowanie
urzgdzen samoczynnie pobierajgcych energie elektryczng takich jak lodowki,
zamrazarki itp. jest zabronione.

11.Zabrania sie przeznaczania pomieszczen piwnicznych na inne cele jak: warsztaty
itp.

12.Zabrania sie ustawiania wszelkich przedmiotow gospodarstwa domowego na
klatkach schodowych i w korytarzach

13.Na okres zimy uzytkownicy powinni zabezpieczy¢ piwnice przed stratami ciepta
przez zamkniecie okien

Gromadzenie i sktadowanie nieczystosci

§18

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do:

1. Sktadowania smieci i odpadéw statych w pojemnikach usytuowanych w altanach
Smietnikowych. W przypadku rozsypania wynoszonych smieci lub rozlania na
klatkach schodowych ptynéw uzytkownik zobowigzany jest posprzagtaé
zanieczyszczone miejsce.

2. Wszelkiego rodzaju odpady, a w szczegdlnosci gruz po remontach prowadzonych
we witasnym lokalu mieszkalnym nalezy wywozi¢ na wilasny koszt poza teren
posesiji. Niedopuszczalne jest sktadowanie gruzu do pojemnikéw na $mieci.

3. Wszelkiego rodzaju odpady w postaci mebli itp. nalezy we wtasnym zakresie
dostarczy¢ do punktu odbioru tj. PSZOK znajdujgcy sie w PK Wronki

4. Odpady plastykowe i szklane nalezy sktadowa¢ do pojemnikéw ustawionych na
terenie osiedli przez Urzgd Miasta i Gminy.

5. Zabrania sie wyrzucania domowych smieci do koszy ulicznych.



Tereny wokét budynkow

§19

1. Zabrania sie parkowania samochodéw motocykli, motoroweréw na terenach zieleni
osiedlowej i chodnikach, oraz blokowania przez pojazdy dojazdow do budynkdw.
Pojazdy samochodowe nalezy parkowacC wytgcznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych tj. parkingach

2. W sgsiedztwie budynkéw mieszkalnych nie wolno uruchamiaé w celach
kontrolnych i naprawczych silnikow spalinowych, oraz my¢ pojazdow
mechanicznych

3. Opieke nad trawnikami, krzewami, drzewami oraz matg architekturg poleca sie
wszystkim uzytkownikom budynku, osiedla.

4. Zabrania sie samowolnego nasadzania drzew i krzewdw bez uzgadniania ze
Spétdzielnia.

Zabawy dzieci

§20

1. Dzieci powinny bawicC sie na placach zabaw lub w innych miejscach na ten cel
przeznaczonych. Nalezy dopilnowac, aby dzieci nie bawity sie na trawnikach, obok
Smietnikdw oraz na klatkach schodowych lub korytarzach piwnic.

2. Za niewtasciwe zachowanie sie dzieci tj. hatasowanie, brudzenie $cian, niszczenie
urzgdzen i trawnikow odpowiedzialni sg rodzice lub opiekunowie.

3. Szczegdlng uwage nalezy zwrdéci¢ na to, aby zabawy dzieci w mieszkaniach i na
zewnatrz budynku nie byty ucigzliwe dla innych mieszkancow.

4. Zabrania sie uprawiania przez dzieci zabaw na trzepakach.

Utrzymanie porzadku i czystosci

§21

1. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach i na terenach na zewnatrz budynkdw.

2. Uzytkownicy sami troszczg sie i dbajg o porzadek i czystos¢ na klatkach
schodowych, korytarzach piwnicznych oraz na terenach spotdzielni. Dbato$¢ o
czysto$¢ na klatkach polega na ich zamiataniu i myciu raz w tygodniu i dotyczy
uzytkownikow zamieszkatych na danej kondygnacji w naprzemiennych okresach
tygodniowych

3. Trzepanie dywanow, chodnikéw itp. moze odbywac sie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w dni powszednie w godzinach od 82 do 202

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | UZYTKOWNIKOW W ZAKRESIE NAPRAW

WEWNATRZ LOKALI UTRZYMANIA LOKALI

Definicje

§ 22

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1. naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjno-
remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych instalacji, elementow
wykonczenia, wyposazenia lokali i budynkow;

2. lokal mieszkalny - jest to wydzielona trwatymi scianami w obrebie budynku izba lub
zespot izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje
sie odpowiednio réwniez do lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem
na cele inne niz mieszkalne.

3. czes¢ wspolna — jest to nieruchomos¢ gruntowa przypisana danemu budynkowi
oraz jego czesci i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali;



4. zewnetrzna instalacja elektryczna - uktad przewodow i kabli w budynku wraz ze
sprzetem i osprzetem elektroinstalacyjnym, urzadzeniami, aparaturg rozdzielczg i
sterowniczg, uktadem pomiarowo-rozliczeniowym, urzgdzeniami
zabezpieczajgcymi i ochronnymi, oraz uziemieniami, majgcym poczatek na
zaciskach pragdowych na wyjsciu zlgcza kablowego i koniec na zaciskach
zabezpieczenia lokalu;

5. wewnetrzna instalacja elektryczna - ukfad przewoddéw w lokalu wraz ze sprzetem i
osprzetem elektroinstalacyjnym, urzgdzeniami, uktadem pomiarowo-
rozliczeniowym wraz z tablicg, urzgdzeniami zabezpieczajgcymi i ochronnymi oraz
uziemieniami, majgcym poczatek na zaciskach zabezpieczenia lokalu i koniec na
gniazdach wtyczkowych, wypustach oswietleniowych i zainstalowanych na state
odbiornikach zasilanych energig elektrycznag;

6. instalacja piorunochronna - zespdt elementéw konstrukcyjnych budynku i
elementow  zainstalowanych na  budynku, odpowiednio potgczonych,
przystosowanych do ochrony odgromowej;

7. zewnetrzna instalacja wodociggowa - uktad przewoddéw wody zimnej w budynku
wraz z armaturg i wyposazeniem, majacym poczatek w miejscu potgczenia
przewodu z zaworem odcinajgcym te instalacje od wodomierza umieszczonego na
przytgczu wodociggowym, a zakonczenie zaworami odcinajgcymi dany lokal wraz
z tymi zaworami;

8. wewnetrzna instalacja wodociggowa - uktad przewodow wody zimnej w lokalu wraz
z armaturg i wyposazeniem, majgcym poczgtek w miejscu potgczenia przewodu z
zaworem odcinajgcym dany lokal, a zakonczenie w punktach czerpalnych wody
zimnej;

9. zewnetrzna instalacja cieptej wody uzytkowej - uktad przewodow wody cieptej w
budynku wraz z armaturg i wyposazeniem, majgcym poczgtek w miejscu
przygotowywania cieptej wody (kottownia gazowa lub wezet cieplny) a zakonczenie
zaworami odcinajgcymi dany lokal;

10.wewnetrzna instalacja cieptej wody uzytkowej — uktad przewoddéw wody cieptej w
lokalu wraz z armaturg i wyposazeniem, majgcym poczatek w miejscu potgczenia
przewodu z zaworem odcinajgcym dany lokal i koniec w punktach czerpalnych
cieptej wody;

11.zewnetrzna instalacja kanalizacyjna - uktad przewodow kanalizacyjnych w budynku
wraz z armaturg i wyposazeniem majgcym poczatek w miejscu potgczenia (wraz z
trojnikiem) pionu z przewodami odprowadzajgcymi Scieki z lokalu a zakonczenie
na wlotach poziomych przewodéw kanalizacyjnych do pierwszych od strony
budynku studzienek umieszczonych na zewnatrz budynku;

12.wewnetrzna instalacja kanalizacyjna - uktad przewodoéw kanalizacyjnych w lokalu
wraz z armaturg i wyposazeniem majgcy poczgtek w miejscu potgczenia pionu z
przewodami odprowadzajgcymi $cieki z lokalu a zakonczenie w miejscu potgczenia
przewodow z przyborami;

13.instalacja centralnego ogrzewania - uktad przewodéw centralnego ogrzewania w
budynku wraz z armaturg i wyposazeniem majgcym poczatek w miejscu
wytwarzania ciepfa dla celéw ogrzewania budynku (kottownia gazowa lub wezet
cieplny) a zakonczenie na grzejnikach;

14.kanaty wentylacyjne - kanaty wykonane w $cianach budynku lub przybudowane do
tych sScian, wraz z ich wyposazeniem, stuzgce do odprowadzania
zanieczyszczonego powietrza z pomieszczen;

15.przewody dymowe - przewody wraz z ich wyposazeniem, stuzgce do
odprowadzania dymu z palenisk opalanych paliwem statym do kanatéw dymowych;

16.kanaty dymowe - kanaty wykonane w scianach budynku lub przybudowane do tych
$cian, wraz z ich wyposazeniem, stuzgce do odprowadzania dymu ponad dach.



Obowiazki Spotdzielni

§23

Do obowigzkow Spotdzielni nalezy prowadzenie biezgcej konserwacji i remontow:

1.

W zakresie instalacji elektrycznych:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

9)

naprawy zewnetrznej instalacji elektrycznej;

naprawy instalacji piorunochronnej;

badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci
potgczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkdw ochrony od porazen, opornosci
izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow;

naprawa instalacji sygnalizacyjnej bez dzwonkdéw, gongoéw i innych
sygnalizatoréw oraz przyciskow dzwonkowych;

naprawa instalacji domofonowych za wyjgtkiem mieszkaniowych aparatow
przywotawczych;

umozliwienie uzytkownikom odbioru podstawowych programoéw telewizyjnych i
radiowych poprzez korzystanie z ustug operatorow sieci kablowych, z ktérymi
Spétdzielnia zawarta odpowiednie umowy bgdz porozumienia;

umozliwienie uzytkownikom zaktadania instalacji telefonicznych i internetowych
przez operatorow, z ktérymi Spétdzielnia zawarta odpowiednie umowy bgdz
porozumienia.

W zakresie instalacji wod. — kan.:

a)
b)
c)
d)

naprawy zewnetrznej instalacji wodociggowej;

naprawy zewnetrznej instalacji cieptej wody uzytkowej;

naprawy zewnetrznej instalacji kanalizacyjnej;

przestrzeganie terminoéw legalizacji wodomierzy mieszkaniowych oraz ich
naprawa i wymiana w ramach wnoszonych miesiecznych optat;

W zakresie instalacji gazowej:

a)

przeprowadzanie przeglagdow okresowych wewnetrznej instalacji gazowej oraz
urzgdzen gazowych

W zakresie instalaciji c. o:

a)
b)

c)
d)

e)

naprawy instalacji centralnego ogrzewania;

naprawa i wymiana zaworow grzejnikowych, ustawienie nastawy oraz naprawy
lub wymiany uszkodzonych grzejnikow;

montaz zawordw termostatycznych wraz z ustawieniem w nich nastawy;
montaz i plombowanie podzielnikow kosztéw wraz z wymiang baterii — w
ramach dodatkowych optat obcigzajgcych uzytkownikow;

w przypadku zgtoszonych lub stwierdzonych uszkodzeh niezaleznych od
uzytkownika lokalu dokonanie niezbednych napraw przywracajgcych pierwotny
stan: zaworu, gtowicy i podzielnika.

W zakresie robot ogélnobudowlanych:

a)

b)

naprawy polegajgce na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokali na
skutek niewykonania napraw nalezgcych do obowigzkéw Spotdzielni;
malowanie z czestotliwoscig wynikajgcg z przeprowadzonych przeglagdow klatki
schodowej, pomieszczen ogodlnego uzytku i zewnetrznej strony drzwi
wejsciowych do mieszkania w budynkach. Dopuszcza sie odstgpienie od
malowania drzwi wejsciowych do mieszkania farbg olejng na wniosek
uzytkownika w przypadku zamontowania przez niego drzwi dodatkowych lub
innego sposobu wykonczenia ich powierzchni.



c)

d)
e)

f)

9)

h)

malowanie scian i balustrad logii oraz balustrad balkonow jednorazowo przy
wykonywaniu ocieplenia lub malowania elewacji danego budynku; w przypadku
trwatego zniszczenia konstrukciji i oston balkonowych ich wymiana;

wykonanie izolacji balkonéw wraz ze szlichtami betonowymi i opierzeniami w
terminach wynikajgcych z przeprowadzonych przegladéw;

wymiana uszkodzonych zamkéw i wktadek patentowych (bez kosztu kluczy) w
drzwiach wejsciowych do budynku i do piwnic;

utrzymanie droznosci kanatéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych oraz
wykonywanie okresowych przegladéw kominiarskich wynikajgcych z prawa
budowlanego.

w razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem
szkody, jezeli nastgpito otwarcie lokalu pod nieobecnos¢ uzytkownika,
petnoletniej osoby stale z nim zamieszkujgcej lub opiekujgcej sie mieszkaniem,
Spotdzielnia jest zobowigzana zabezpieczyC lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy.
Zabezpieczenie przez zatozenie nowych zamkéw w drzwiach wejsciowych,
oplombowanie i opieczetowanie drzwi, zdeponowanie kluczy w Spétdzielni oraz
wywieszenie informacji na drzwiach do mieszkania.

naprawa uszkodzonych okien i elementdéw stolarki montowanej na etapie
realizacji budynku.

zabezpieczenie w pomieszczeniach ogolnodostepnych szafek licznikowych
przed zniszczeniem, kradziezg oraz nieuprawniong eksploatacja;

Obowiazki uzytkownikow

1.

§24

Do obowigzkow uzytkownikow nalezy:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

¢)]
h)

remontowanie lokalu oraz wymiana i konserwacja jego wyposazenia
technicznego;

malowanie zewnetrznej i wewnetrznej powierzchni stolarki  okiennej
przynaleznej do lokalu (dotyczy rowniez okratowania, jezeli wystepuje);
malowanie elementdéw logii w kolorach jednolitych przyjetych dla danego
budynku w okresach pomiedzy malowaniem elewacji w porozumieniu z
administracjg Spétdzielni;

naprawa izolacji balkonow i loggii wraz ze szlichtami betonowymi i opierzeniami,
w przypadku samowolnej zmiany sposobu wykonczenia posadzki balkonéw i
loggii;

naprawa wewnetrznej instalacji wodociggowej i wewnetrznej instalacji cieptej
wody uzytkowej;

naprawa wewnetrznej instalacji gazowej w lokalach wyposazonych w kuchenki
na gaz propan-butan;

naprawa kratek wentylacyjnych;

naprawa wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z kuchenkami elektrycznymi
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami energetycznymi;

naprawa podtdég wraz z podtozem oraz tynkéw scian i sufitéw;

naprawa uszkodzonych okien i elementéw stolarki wymienionej we wiasnym
zakresie oraz szklenie catosci stolarki

naprawa i usuwanie niedroznosci wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej wraz z
urzgdzeniami;

usuwanie uszkodzen wewnatrz lokali i budynku powstatych z winy uzytkownika
oraz 0sob z nimi zamieszkatych i ewentualnych podnajemcow;



m) wymiana uszkodzonych mieszkaniowych licznikbw energii elektrycznej z
osprzetem oraz spowodowanie uzupetnienia ich oplombowania;

n) udostepnienie lokalu w celu dokonania prac modernizacyjnych oraz czynnosci
wymienionych w § 23

0) w razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem
szkody, uzytkownik jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia
lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia
udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy sytuacja tego wymaga przy
udziale funkcjonariusza Strazy Pozarnej;

p) jezeli rodzaj koniecznej naprawy, do ktdrej jest zobowigzana Spodtdzielnia tego
wymaga, uzytkownik jest zobowigzany oprozni¢ lokal i przeniesc sie na koszt
Spoétdzielni do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dtuzszy niz 1 rok. Po
uptywie tego terminu Spoétdzielnia jest zobowigzana udostepni¢ Cztonkowi w
ramach istniejgcego stosunku prawnego naprawiony lokal;

q) pokrywanie kosztow tj. mandatdw i grzywien zwigzanych z nieprzestrzeganiem
przez uzytkownikéw przepisow Prawa Budowlanego objetych ich obowigzkami
zawartymi w niniejszym Regulaminie;

Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkow uzytkownikow mogg byc¢

wykonane przez Spoétdzielnie (jako ustugi) za dodatkowg odptatnoscig poza

optatami eksploatacyjnymi uiszczanymi za uzywanie lokali.

W razie niedokonania napraw nalezgcych do zakresu obowigzkéw uzytkownikéw,

Spotdzielnia ma prawo po bezskutecznym wezwaniu przeprowadzi¢ te naprawy na

jego koszt.

Spotdzielnia nie zwraca kosztow koniecznego usuniecia i uszkodzen glazury

Sciennej terakoty oraz innych oktadzin utozonych w mieszkaniach jak réwniez

terakoty na balkonach i loggiach w celu prowadzenia robét naprawczych np.

wymiany pionéw kanalizacyjnych i wodnych, wymiany zaworéw odcinajgcych,
wymiany opierzen, usuwania przeciekow do lokali z balkonu i loggii itp.

W otworach wentylacji grawitacyjnej zbiorczej zabrania sie montowania urzgdzen

wentylacji mechanicznej oraz podtgczania okapoéw kuchennych.

Wszelkie przerdbki wymagajgce zmiany konstrukcji lub usytuowania $Scian i

stropow oraz instalacji w mieszkaniu w czesci przypisanej do obowigzkéw

Spétdzielni wymagajg uzgodnienia lub uzyskania warunkéw technicznych

wykonania wydanych przez Zarzad Spotdzielni.

W przypadku dokonania przerdbek okreslonych w ust. 6 bez wymaganych

uzgodnien, uzytkownik jest zobowigzany do usuniecia usterek i spowodowanych

przez nie szkdd na wiasny koszt

Uzytkownicy sg zobowigzani zgtasza¢ do administracji osiedla wszystkie

zauwazone usterki i awarie.

PRZEPISY KONCOWE

1.

§25
Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr o0sOb zamieszkatych w zasobach
spotdzielczych w celu rozliczania sktadnikow kosztéw eksploatacji przyjmowanych
na jedna osobe. W zwigzku z tym wszelkie zmiany ilo$ci oséb zamieszkujgcych w
lokalu mieszkalnym nalezy zgtosi¢ w Spotdzielni
Zakfadanie anten radiowych i telewizji satelitarnej jest dozwolone wytgcznie z a
zgoda Spoétdzielni i tylko przez osoby fachowo do tego przygotowane



. Szyldy i tablice informacyjne mogg by¢ instalowane po uzyskaniu zgody Spétdzielni

i uiszczeniu odpowiedniej optaty

. W przypadku uporczywego zaktécania tadu i spokoju przez osoby lub zwierzeta

przebywajgce w danym lokalu, nalezy interweniowac¢ powiadamiajgc policije  tel.

997 lub 112

. W przypadku przebywania na klatce schodowej lub innych pomieszczeniach

ogolnodostepnych obcych oséb nalezy interweniowa¢ powiadamiajgc Policje tel.

997 lub 112

. Uzytkownicy lokali i wszystkie osoby wspdlnie z nimi zamieszkujgce zobowigzani

Sg zapoznac sie z trescig niniejszego regulaminu i przestrzegac jego postanowien

. Uzytkownik lokalu powodujgcy szkode Iub niszczenie urzgdzeh ponosi

odpowiedzialno$¢ materialng i prawna.

Za szkody wyrzgdzone przez miodziez i dzieci odpowiadajg ich rodzice lub

opiekunowie

. Uzytkownikom lokali nieprzestrzegajgcym postanowien niniejszego regulaminu

Zarzad Spofdzielni moze zwracaC uwage ustnie lub pisemnie, a w dalszej

kolejnosci:

a) w przypadkach, ktére majg charakter popetnienia wykroczenia lub
przestepstwa, kieruje wnioski o ukaranie do organow scigania

b) w przypadkach wyrzadzenia szkody majgtkowej wystepuje do sadu o
zasgdzenie odszkodowania

. Na wniosek uzytkownikéw lokali, w przypadkach udokumentowanego naruszania

postanowien niniejszego regulaminu przez innych uzytkownikow, Zarzgd moze

sktada¢ wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie z cztonkostwa w Spétdzielni,

kierowa¢ do sgdu pozwy o eksmisje lub licytacje z zajmowanego lokalu, oraz

podejmowania innych czynnosci przewidzianych prawem

§ 26

. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni w dniu 14
grudzien 2022 Uchwatg Nr 7 / 2022 i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia

. Traci moc Regulamin porzgdku domowego z dnia 17.03.1997r z pdzniejszymi
zmianami



